
本信托计划风险等级为R2-中风险
适合风险等级为谨慎型及以下的合格投资者

信托资金运作方式

信托资金30,000万元用于投资西安FD自贸产业园发

展有限公司（以下简称“FD自贸园”或“债务人”）作为

债务人的专项债权，用于西安FD自贸产业园（二期）项目

建设。专项债权是指受托人向FD自贸园支付了约定的金钱

对价后，受托人取得的以FD自贸作为债务人的金钱债权。

信托期间债务人按约定向受托人支付资金占用费，信托期满

前由债务人按照约定向受托人支付剩余资金占用费并归还债

权本金。

产品风

信托资金用于FD自贸产业园（二期）项目建设

险

国企信托·XX136

该产品仅面向合格投资者，以下信息请勿通过“微信朋友圈”等公开方式传播。

号西安非标政信

产品要素

产品交易结构

产品名称 国企信托·XX136号支持FD自贸产业园发展集合资金
信托计划

信托类型 专项债权投资

产品规模 30,000万元人民币，可分期成立

信托期限

 

12/24个月，其中A类信托单位12个月，B类信托单位24个月。

认购起点 100万元，并可以10万元为整数倍增加

A类

信托业绩比
较基准

：
100万元≤认购资金＜300万元：6.5%/年；
300万元≤认购资金＜1000万元：6.9%/年；
1000万元≤认购资金：7.2%/年。
B类：
100万元≤认购资金＜300万元：7.0%/年；
300万元≤认购资金＜1000万元：7.2%/年；
1000万元≤认购资金：7.5%/年。
注：受托人有权根据市场情况等因素与各期受益人确定各期
信托的信托业绩比较基准。本期受益人信托业绩比较基准为
信托财产扣除增值税 及附加后的信托业绩比较基准。

信托利益分
配方式

信托收益于每自然季度末21日且受托人收到资金占用费后10
个工作日内分配；各期信托单位到期，受托人于收到本金及
相应剩余资金占用费后10个工作日内向委托人分配信托本金
及剩余信托收益。

风控措施 1.西安FD自贸产业园发展有限公司将其持有的FD自贸产
业园（二期）土地使用权及在建工程（土地证号为陕（2017）
西安市不动产权第0000411号）提供第二顺位抵押担保，根
据深圳市戴德梁行土地房地产评估有限公司出具的该抵押物
估价报告（编号：F/XM/2301/2307/ZQY），抵押物抵押
价值为90500万元，抵押净值为83500万元，净值抵押率为
74.31%。抵押物将分为地上和地下两部分抵押，其中，地上
建筑3号楼1单元1层10000室等17处抵押净值为62625万元；
地下车库及配套用房抵押净值为20875万元（上述抵押物净
值以建筑面积占比确定）。可根据抵押进度分次放款。
2.西安FD控股有限公司（以下简称“FD控股”或“保证人
1”）为FD自贸园履行还本付息义务提供连带责任保证担保
。
3.西安FD国际车城发展有限公司（以下简称“FD控股”或
“保证人2”）为FD自贸园履行还本付息义务提供连带责任
保证担保。

还款来源 1、债务人的经营收入及再融资；2、保证人的经营收入及再
融资；3、抵押物变现资金

委托人 合格投资者

发行方式 财富管理总部发行

保管人 中国光大银行股份有限公司西安分行

受托人 陕西省国际信托股份有限公司

本文件仅作为推介宣传材料，不作为任何有约束力的法律文件。



      

    

   

      

     

  

      

一、债务人：西安FD自贸产业园发展有限公司

西安FD自贸产业园发展有限公司成立于 2013 年7 月 26 日，注册资本约 8亿元，主要从事FD自贸产业园区配套开发

建设与运营等业务。西安FD自贸产业园发展有限公司股东为西安FD国际车城发展有限公司，持股62.50%，西安FD车城园

区投资管理合伙企业（实际控制人为FD控股），持股37.5%。2021年，FD自贸园营业总收入1604.88万元，较上年同期增

幅110.74%，主要系其投资建设自贸产业园（一期）项目按期完工，为FD自贸园通过招商引资，出售部分园区办公楼及对

外租赁所产生的收益。综上，FD自贸产业园工程建设正常，经营状况稳定。

二、保证人1：西安FD控股有限公司（ AA+）

保证人西安FD控股有限公司最新主体信用评级为 AA+。该公司成立于 2014年,注册资本 95 亿元,陕西省西咸新区FD

新城管委会出资 95 亿元,持股 100%。FD控股承担FD新城规划范围内区域发展投融资、城市基础设施建设及园区配套开发

与运营等工作。2021 年末,FD控股资产总额为 880.15 亿元，较上年同期增加 166.06 亿元增幅为 23.25%，其中流动资

产 763.20 亿元，占总资产 86.71%，资产变现能力相对较强；公司经营情况较好，2021年公司实现营业收入 27.51 亿元,

净利润 2.08亿元。公司具有较强的再融资能力，FD控股主体信用评级为 AA+，外部认可度较高，除与各金融机构合作较多

外，FD控股截止 2022 年 10 月累计成功发行 80亿元 PPN，融资渠道畅通。综述，从股东背景、资产实力、经营状况、再

融资能力等各方面来看，FD控股均具有担保能力。

交易对手情

三、保证人2：西安FD国际车城发展有限公司

西安FD国际车城发展有限公司成立于2012年11月07日，注册资本12亿元人民币，其中：陕西省西咸新区FD新城管委

会持有8.33%股权；西安FD控股有限公司持有91.67%股权。主要负责FD车城园区和自贸区的建设运营。FD车城园区是围

绕西安市原有车城产业集群的基础上由FD新城规划打造的现代车城发展园区。随着车城园区的建设推进，国家级自由贸易示

范区、服务贸易示范区试点区划落户FD新城车城园区，其同步承担FD自贸区的建设和运营。目前，FD自贸园区一期已经建

成并招商运营，二期主体已建设完成，三期正在建设中。截至2022年9月末，FD车城资产总额为70.09亿元，负债总额为53.

55亿元，净资产为16.54亿元，期末现金净流入为10.73亿元。

况

西咸新区作为十三大国家级新区之一，具有较清晰的战略定位：

着力于打造新能源新材料和高端装备制造业、现代都市农业、信息技

术服务业、现代物流业、文化旅游创意产业等产业集群。FD新城是

大西安的新中心，为西咸新区五大组团核心区域，其中，新能源新材

料和高端装备制造业产业园位于FD新城，包括高端装备制造业、新

能源新材料研发中心、地理信息产业、新能源新材料企业集聚区等四

大功能板块；六村堡新加坡现代产业园区和统筹科技资源示范区也位

于FD新城，前者是以电子信息和物联网等为主的战略新兴产业园，

后者是带动“关中-天水”经济区、辐射西部的战略性新兴产业的重要

基地。FD新城2021年全区生产总值（GDP）207.10亿元，位列西

咸新区第一。

产品所在区域介绍

风控措施介绍

在经济快速发展的同时，FD新城财政实力也稳步提升，

在西咸新区中位居首位。截至2021年末，2021年FD新城完

成财政总收入72.21亿元，较上年增长8.53%，地方一般公共预

算收入40.53亿元，同比增长14.89%。其中，税收收入36.76 

亿元，增长25.44%，占一般公共预算收入的90.70%；非税收

入3.77亿元，增长36.90%，占一般公共预算收入的9.30%。

全年累计，FD新城政府性基金预算收入217.03亿元，完成年

度预算的108.51%，较去年同期增长153.7%，加上上级补助

收入、专项债券转贷收入、调入资金及上年结余总计264.66亿

元。

1.西安FD自贸产业园发展有限公司将其持有的FD自贸产
业园（二期）土地使用权及在建工程（土地证号为陕（2017）
西安市不动产权第0000411号）提供第二顺位抵押担保，根
据深圳市戴德梁行土地房地产评估有限公司出具的该抵押物
估价报告（编号：F/XM/2301/2307/ZQY），抵押物抵押
价值为90500万元，抵押净值为83500万元，净值抵押率为
74.31%。抵押物将分为地上和地下两部分抵押，其中，地上
建筑3号楼1单元1层10000室等17处抵押净值为62625万元；
地下车库及配套用房抵押净值为20875万元（上述抵押物净
值以建筑面积占比确定）。可根据抵押进度分次放款。

2.西安FD控股有限公司为FD自贸园履行还本付息义务提供连
带责任保证担保。

3.西安FD国际车城发展有限公司为FD自贸园履行还本付息义
务提供连带责任保证担保。



   

 

债务人主要负责FD自贸产业园的建设及运营。FD自贸产业园总占地215亩，总建筑面积33万平方米，总投资约

25亿元，核心发展思路为以商贸发展为基础，向产业创新链延伸，发展三大服务业态，紧抓汽车贸易、跨境贸易、健康

医疗的商贸基础，延链发展高端服务业，向服务贸易链发展，聚力形成商业、金融、保税三大服务业态，构建服务贸易生

态链。

FD自贸产业园分三期开发建设，一期已建成并于2017年8月23日正式开园，园区入驻企业50余家，入驻面积超

过3万平米，注册企业1300余家，已基本形成了国际贸易、汽车贸易、专业服务、金融服务4大产业，以及总部经济1大

业态聚集发展态势，二期主体已建设完工，三期正在建设中。

本次用款项目为FD自贸产业园二期，是以科研办公为主的板块，在产业升级、产业集群的基础上，以创新型和成

长型高新技术企业为客群，以战略性新兴产业为主导产业，强调园区的产业定位。项目规划净用地面积约为68,904.60㎡

（约合103.357亩），规划总建筑面积154,329.69㎡，总投资17.17亿元，已投8.56亿元，根据现金流测算，截止2025

年末，累计经营活动净现金流量未105459.81万元。

信

用款项目介绍



信托产品亮点

      

 
 

    

  

  

  

 

l 担保人西安FD控股有限公司成立于 2014年,注册资本 95 亿元,陕西省西咸新区FD新城管委会持股 100%。

2022年1-9月FD控股资产总额为 1003.13亿元，较上年同期增加58.26 亿元，增幅为6.17%，其中流动资

产 808.51亿元，占总资产80.60%，资产变现能力相对较强；公司经营情况较好，20221-9 月，公司实现营

业收入 9.07亿元。公司具有较强的再融资能力，FD控股主体信用评级为 AA+，外部认可度较高，除与各金

融机构合作较多外，2022年FD控股累计发行80亿元 PPN，融资渠道畅通。综述，从股东背景、资产实力、

经营状况、再融资能力等各方面来看，FD控股均具有担保能力。

l FD新城在在西咸新区五大新区中位居首位。2021年FD新城GDP207.10亿元；2021年完成财政总收入

72.21亿元，较上年增长8.53%，地方一般公共预算收入40.53亿元，同比增长14.89%。其中，税收收入

36.76亿元，增长25.44%，占一般公共预算收入的90.70%；全年累计，FD新城政府性基金预算收入217.03

亿元，完成年度预算的108.51%，较去年同期增长153.7%。

l 资金用途唯一，用于FD自贸产业园二期项目建设。FD自贸产业园二期是以科研办公为主的板块，在产业升

级、产业集群的基础上，以创新型和成长型高新技术企业为客群，以战略性新兴产业为主导产业，强调园区的

产业定位。目前，FD自贸产业园二期主体已基本建设完成，2023年年中将逐步进入运营期。

风险揭示与承担
    本信托计划项下的信托资金运作存在盈利的机会，也

存在损失的风险。尽管受托人将恪尽职守，履行诚实、信

用、谨慎、有效管理的义务，但在信托财产管理、运用过

程中，仍然存在信用风险、政策、法律法规风险、经营风

    

险、财务风险、信息不对称风险、管理风险、偿付风险、

不可抗力风险、担保措施风险、账户监管的风险、信托财

产的估值方法风险、违约金无法得到全部支持风险、信托

计划不成立的风险、信托计划提前到期的风险、信托计划

延期的风险、净值波动风险、信托单位认购价格偏离风险

   

税收风险、监管风险、电子合同及交易风险及其他风险等

         

                                                    

受托人依据信托计划文件管理信托财产所产生的风险

各项风险因素素，具体详见《认购风险申明书》相关约定。

，

                         

赔偿；不足赔偿时，由投资者自担

由信托财产承担；受托人因违背信托计划文件、处理信托

事务不当而造成信托财产损失的，由信托公司以固有财产

。


